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Uusi rakentamislaki astui voimaan 1.1.2025. Laissa
rakentamisen ohjauksen yhdeksi lahtbkohdaksi on
maairitelty iimastonmuutoksen hillitseminen.

Rakentamislain tausta-aineistossa yhtena keinona
IImastonmuutoksen hillitsemiseen on nostettu
konversiorakentaminen eli rakennusten
kayttotarkoituksen muutos uudisrakentamisen
valhtoehtona.

Ncc™



Tutkimuksen taustaa

» Kyselytutkimuksen tuotti NCC:n
toimeksiannosta Aula Research
aikavalilla 29.1-11.4.2025.

« Tutkimuksen tavoitteina oli selvittaa
sidosryhmien ja kansalaisten
nakemyksia ja asenteita
konversiorakentamista kohtaan.

* Tutkimus kohdennettiin kahdelle eri
vastaajaryhmalle eli sidosryhmalle ja
kansalaisille Suomen kasvukeskuksissa
(paakaupunkiseutu, Turku, Tampere,
Oulu)

« Sidosryhmat n=156
« Poliittiset paattajat
» Poliitikot kunnissa

« Kansanedustajat tarkeimmista valiokunnista

 Viranhaltijat
« Keskeiset viranhaltijat kunnissa

» Ministerioiden ja virastojen keskeisimmat
viranhaltijat

 Kiinteistonomistajat ja kiinteisto-sijoittajat
 Kansalaiset n=1112

@

Aula ;
Research Ncc™




Konversiorakentamisen tunteminen

Kuinka tuttu konversiorakentaminen on sinulle kasitteena?

Kaikki sidosryhmat 179, 28% 24% 31%
(n=156)

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

Kansalaiset (n=1112) BR324 30%

B Erittain tuttu Melko tuttu ® Melko vieras mErittain vieras



Konversiorakentamisen tunteminen

Kuinka tuttu konversiorakentaminen on sinulle kasitteena?

Kaikki sidosryhmat (n=156)

Kunnalliset viranhaltijat
(n=46)

Kunnanvaltuutetut (n=38)

Valtakunnalliset
virkahenkilot (n=42)

Kansanedustajat (n=13)

Sijoittajat/omistajat (n=16)

24%

19%

0%

10 % 20 %

W Erittain tuttu

28%
28%
54%
44%
30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %
Melko tuttu ®m Melko vieras  m Erittain vieras
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Suhtautuminen konversiorakentamisen
lisaamiseen kunnissa

Miten suhtaudut siihen, etta uuden rakentamislain myota
konversiorakentamista pyritaan lisaamaan kunnissa?

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

m Erittain myonteisesti = Jokseenkin myonteisesti = Neutraalisti ®m Jokseenkin kielteisesti m Erittain kielteisesti ®mEn osaa sanoa
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Konversiorakentamiseen liitetyt hyodyt

Sidosryhmat
Kuinka tarkeana pidat seuraavia konversiorakentamiseen yleisesti liitettyja hyotyja?

Imastomuutoksen torjunta ja kestava kehitys 9 p
(esim. paastojen vahentyminen) A 2l
e e LoD (esim. 20%

elainlajien elintilan sailyminen)
Tyéllisyyden lisa&minen kunnissa 41%
Alueen elinvoiman ja vetovoiman liséé@minen 34%
Uusien I||ket0|mlntamahQOlllsuuk3|en luominen 449
kunnissa
Asuntopulan vahentminen 37%
Asumisen kustannusten vahentéminen 37%
Alueen rakennusperinnon ja kulttuuriympariston . .
sailyttaminen St —
Kaytiamattomien tal vajaakaytolla olevien ° p

rakennusten maaran vahentaminen Gk 257

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

m Erittain tarkea Jokseenkin tarkea  mEi kovin tarkea  ®mEilainkaan tarkea  ®En osaa sanoa
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Konversiorakentamiseen liitetyt hyodyt

Kansalaiset
Kuinka tarkeana pidat seuraavia konversiorakentamiseen yleisesti liitettyja hyotyja?
Imastomuutoksen foluniaja kestava kehitys (esim. 36%
paastdjen vahentyminen)
Luonnon kuormituksen vahentaminen (esim, elainlajien . -
elintilan sailyminen) i B
Tyéllisyyden lisddminen kunnissa 38%
Alueen elinvoiman ja vetovoiman lisdaminen 42%
Uusien liiketoimintamahdollisuuksien luominen kunnissa 44%
Asuntopulan véhentaminen 36%
Asumisen kustannusten vahentaminen 28%
Alueen rakennusperinnon ja kulttuurlympariston 33%
sailyttaminen
Kayttamattomien tai vajaakaytolla olevien rakennusten 38%

maaran vahentaminen
0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

m Erittain tarkea Jokseenkin tarkea  mEi kovin tarkea  ®mEilainkaan tarkea  ®En osaa sanoa
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Kunnalliset
viranhaltijat ja
¢+ valtuutetut
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Kysynta konversiorakentamiselle kunnissa

Uskotko, etta kunnassasi on kysyntaa konversiorakentamiselle?
Kunnalliset viranhaltijat ja valtuutetut

m Kylla, suuri kysynta = Kylla, hieman kysyntaa Ei kysyntaa En osaa sanoa



Kokemukset konversiorakentamisesta

Millaiset kokemukset konversiorakentamisesta olivat?
Kunnalliset viranhaltijat ja valtuutetut, joilla on kokemusta konversiorakentamisesta

m Erittain positiiviset m Jokseenkin positiiviset Neutraalit
m Jokseenkin negatiiviset m Erittain negatiiviset En osaa sanoa



Konversiorakentamisen edistaminen
luottamustoimessa tai tyossa

Haluatko sina luottamustoimessasi tai tyossasi edistaa konversiorakentamista
kunnassasi?

m Kylla, asia on minulle erittain tarkea m Kylla, asia on minulle melko tarkea En halua En osaa sanoa
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Konversiorakentamisen edistaminen
luottamustoimessa tai tyossa

Haluatko sina luottamustoimessasi tai tyossasi edistaa konversiorakentamista?

Kunnalliset viranhaltijat (n=30)
Kunnanvaltuutetut (n=33)
Helsinki (n=10)

Espoo ja Kauniainen (n=9)
Vantaa (n=14)

Tampere (n=12)

Turku (n=12)

47% 30%

39% 55%

40% 30%
67%
64%
33%

Oulu (n=3)
0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 %
m Kylla, asia on minulle erittain tarkea Kylla, asia on minulle melko tarkea En halua

ebd 20% |

10%

25%
40%
80 % 90 % 100 %

B En osaa sanoa
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Konversiorakentamisen edistamishalukkuus
kunnissa

Koetko, etta kunnissa ja kaupungeissa on tahtotila tukea konversiorakentamista
(esim. nopeat palveluajat, maankayttosopimusten hyodyntaminen, hyva

keskusteluxhte*s toimi'loiden vélillé‘?
Kunnalliset viranhaltijat.. 4% 33%

Kunnanvaltuutetut (n=38) 8% 16%
Helsinki (n=13) 46%
Espoo ja Kauniainen (n=11) 17% 33%
Vantaa (n=16) 6% 19%
Tampere (n=16) 27%
Turku (n=13) 23%
Oulu (n=13) 15% 8%
0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

mKylla ~ En ®Enosaa sanoa
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Kaikki
+ sidosryhmat
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Lupaprosessin keventymisen tuomat hyodyt

Uusi rakentamislaki helpottaa lupaprosessia rakennusten kayttotarkoituksen
muutoksissa. Mita hyotyja naet lupaprosessin keventymisessa?

Nopeampi paatéksenteko ja hankkeiden kaynnistyminen 80%

Lisaantynyt konversiorakentaminen vahentaa luonnon kuormitusta 65%

Rakennusyhtididen ja kiinteistosijoittajien halukkuus toteuttaa

[0)
hankkeita kasvaa 24

!‘

Kaytantdjen yhdenmukaistuminen kuntien valilla 9
Rakentamisen kustannusten aleneminen 39%
Rakennusvalvonnasta ja kaavoituksesta vastaavien viranhaltijoiden
tyon keventyminen )
Sijoitusriskien vahentyminen 27 %

En koe, etta uudistuksella on hyotyja 7%

3

Jokin muu hyoty, mika?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
m Kaikki sidosryhmat (n=156)
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Lupaprosessin keventymisen tuomat hyodyt

dis b mg ez e . Kaikki Kunnalliset | Kunnan- | Valtakunnalliset : Sijoittajat/
Mita hyotyja naet lupaprosessin : e | . : e Kansanedustajat L
keventvmisessi? sidosryhmat | viranhaltijat | valtuutetut | virkahenkilot (n=13) omistajat
y ' (n=156) (n=46) (n=38) (n=42) (n=16)
Nopeampi paatoksenteko ja hankkeiden £q of
kaynnistyminen ’
Lisaantynyt konversiorakentaminen
.. g . 59 %
vahentaa luonnon kuormitusta
Rakennusyhtioiden ja k||nte!st03|10|ttajlen c4 9% 34 %
halukkuus toteuttaa hankkeita kasvaa
K_gyt?ntOJen yhdenmukaistuminen kuntien 45 % 35 % 51 9% 48 % 62 % 50 %
valilla
Rakentamisen kustannusten aleneminen 39 % 18 % 46 % 50 % 54 % 44 %
Rakennusvalvonnasta ja kaavoituksesta
vastaavien viranhaltijoiden tyon 37 % 25 % 46 % 38 % 31 % 50 %
keventyminen
Sijoitusriskien vahentyminen 27 % 23 % 41 % 14 % 23 % 44 %
En koe, etta uudistuksella on hyotyja 7 % 18 % 0% 5% 8 % 0%

'l

NC



Lupaprosessin keventymisen tuomat haasteet

Millaisia haasteita naet lupaprosessin keventamisessa?

Epaselvyydet uuden lain tulkinnassa ja kaytantojen
syntymisessa
Rakennusten turvallisuuden ja terveellisyyden
varmistaminen hankaloituu
Rakennusvalvonnasta ja kaavoituksesta vastaavien
viranhaltijoiden tyon lisdantyminen

Rakentamisen laatu saattaa heikentya

Konversiorakentamisella saatetaan ohittaa
kaavoitusprosessi

Epaoikeudenmukainen mahdollisuus hyotya hankkeista
Markkinat saattavat ylikuumentua hetkellisesti
En koe, etta uudistus tuo haasteita

Jokin muu haaste, mika?

74%

38%

35%

35%

21%

11%

w
3
o~

13%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

m Kaikki sidosryhmat (n=156)
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Lupaprosessin keventymisen tuomat haasteet

Millaisia haasteita n3et lupaprosessin ey AU AL Valtakunnalliset NI Sijoittajat/
- - . sidosryhmat viranhaltijat valtuutetut . ey edustajat e -
keventamisessa? (n=156) (n=46) (n=38) virkahenkilot (n=42) (n=13) omistajat (n=16)

Epaselvyydet uuden lain tulkinnassa ja 54 9
kaytantojen syntymisessa
Rake.nnus’gen turvalllsugden ja terveellisyyden 38 % 56 % 24 % 459, 23 % 13%
varmistaminen hankaloituu
Rakennusvalvonnasta ja kaavoituksesta 37 % 49 % 32 9% 40 % 15 % 19 %
vastaavien viranhaltijoiden tyon lisaantyminen
Rakentamisen laatu saattaa heikentya 35% 49 % 41 % 29 % 23 % 13 %
Konvgrsmrakenta_rnwella saatetaan ohittaa 35 % 38 % 04 9 50 % 23 % 13%
kaavoitusprosessi
Egs&l;e;;ienmukamen mahdollisuus hyotya 21 % 20 % 1% 33 % 89 25 %
Markkinat saattavat ylikuumentua hetkellisesti 1M1 % 13 % 14 % 7 % 23 % 0 %
En koe, etta uudistus tuo haasteita 13 % 9% 19 % 7% 15 % 25 %
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Konversiorakentamisen edistamishalukkuus

Koetko, etta kunnissa ja kaupungeissa on tahtotila tukea konversiorakentamista
(esim. nopeat palveluajat, maankayttosopimusten hyodyntaminen, hyva
keskusteluyhteys toimijoiden valilla)?

Kaikii sidosryhméit (n=156) 13% 26°%
e gy S . 3%
(n=46)

Kunnanvaltuutetut (1=38) o | e

Y gy ! 28%
(n=42)
Kansanedustajat (n=13) o
Sijoittajat/omistajat (n=16) 31% 44%
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

mKylla ~ En ®Enosaasanoa
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+ Kansalaiset
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Kansalaisten kiinnostus

Konversiorakentaminen saattaa olla yksi ratkaisu Mitka ovat tarkeimmaét syyt, miksi olisit kiinnostunut asumaan

asuntopulaan keskusta-alueella. Kuinka kiinnostunut rakennuksessa, joka on aiemmin ollut muun tyyppisessa
olisit asumaan rakennuksessa, joka on aiemmin ollut

muun tyyppisessa kaytossa ja on myohemmin muutettu

asuinrakennukseksi? o
Asunnon sijainti 68%

Persoonallisemmat asuntoratkaisut 53%

Hyvat likenneyhteydet 44%

Rakennusperinnon ja

(0]
kulttuuriympariston arvostaminen =i

Rakentamisen kevyemmat
ymparistovaikutukset (esim. paastojen...
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33%

Ei mikaan [Jeé%

m Erittain kiinnostunut m Jokseenkin kiinnostunut
Neutraali En ole kiinnostunut Jokin muu syy, mika? 2%

En osaa sanoa
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
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Vetovoimatekijat konversiorakennetussa
kohteessa

Mitka ovat tarkeimmat syyt, miksi olisit
kiinnostunut asumaan rakennuksessa, joka on
aiemmin ollut muun tyyppisessa kaytossa?

Kansalaiset PK-seutu Tampere
(n=1112) (n=359) (n=251)

Asunnon sijainti

Persoonallisemmat asuntoratkaisut

Hyvat liikkenneyhteydet

Rakennusperinnon ja kulttuuriympariston

) 42 % 43 % 43 % 43 % 37 %
arvostaminen

Rakentamisen kevyemmat ymparistovaikutukset
(esim. paastdjen vahentyminen, elainlajien 33% 36 % 29 % 33% 32 %
elintilan sailyminen)

Ei mikaan 6 % 7% 4% 6 % 6 %

'l



+ Sijoittajat
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Sijoittajien sijoituspaatos

Oletko kiinnostunut sijoittamaan
kohteeseen, jossa tullaan tekemaan
konversiorakentamista?

69%

m Kylla = Mahdollisesti © En = En osaa sanoa

Oletko tehnyt sijoituspaatoksia sen
perusteella, etta kohteeseen voitaisiin
tehda konversiorakentamista?

mKylla ~ En
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